BERLIN

BusinessMagazin

,,_
N
e

T "é:':‘-'- "
o -'-"
8 a-h R
-n__fi ‘-.-.-"_' Py

o
8 1

=

ﬁﬂéﬂ»’%g

{
q

%

| ﬁ._ 3

.:4

- T

| m . = = - s ! il i, W,

i 1 — = R - i | i f L i o\ - n

e 3 | — N i e ' - T f f 4l -, h

EL ! 1§ 1 ' i, E—a i > BTN

| 1 1 i okl T i R { | Y

— 3 " J_ o I , T o | | | 8 ‘ -.._ -_\' |
=~ - L b\ L T = gy '

- _ ; LR =1/ 1 ri 1 r - B,

Baustelle in Berlin als Symbol fiir den angespannten Wohnungsbau - Einschitzung von Ioannis M
Bauwert) | Canva

oraitis (Hedera

Wohnungsbau in Berlin

20. Mdrz 2026

Erste Stabilisierung - strukturelle Herausforderungen
bleiben

Die Stimmung im deutschen Wohnungsbau hellt sich leicht auf, doch von einer
nachhaltigen Trendwende kann weiterhin keine Rede sein. Aktuelle Zahlen des Ifo-
[nstituts zeigen eine vorsichtige Verbesserung des Geschiftsklimas. Im Februar 2026 stieg

der Index auf -17,6 Punkte, nachdem er in den Vormonaten deutlich niedriger gelegen
hatte.


https://www.ifo.de/ifo-startseite
https://www.ifo.de/ifo-startseite

Stimmung verbessert sich — Auftragslage bleibt angespannt

Die Unternehmen bewerten ihre aktuelle Lage etwas positiver, auch die Erwartungen
haben sich aufgehellt. Gleichzeitig bleibt die Auftragslage im Wohnungsbau angespannt:
Rund 48 Prozent der Unternehmen berichten weiterhin von zu wenig Auftragen. Zudem

ist der Anteil der stornierten Bauprojekte zuletzt leicht gestiegen.

Wie die /mmobilien Zeitung (17) am Montag berichtete, zeigt sich die leichte Erholung
bislang vor allem in den Erwartungen — weniger in der tatsichlichen Auslastung der
Unternehmen. Die Branche sei ,,noch nicht tiber den Berg®, zitiert das Blatt Ifo-Experte
Klaus Wohlrabe.

Kosten, Zinsen und Finanzierung prigen den Markt

Im Berliner Immobilienmarkt treffen diese Entwicklungen auf eine weiterhin hohe
Nachfrage nach Wohnraum. Steigende Baukosten, hohe Zinsen und restriktivere

Finanzierungsbedingungen erschweren die Umsetzung neuer Projekte erheblich.

Der Wohnungsbau in Berlin steht damit vor einem strukturellen Spannungsfeld:
wachsender Bedarf auf der einen Seite, zunehmende wirtschaftliche Anforderungen auf

der anderen.

Ioannis Moraitis (Hedera Bauwert): ,,Stabilisierung ist kein Aufschwung*

Fir den Berliner Immobilienunternehmer Ioannis Moraitis, Geschiftsfithrer von Hedera
Bauwert, ist die aktuelle Entwicklung ein erwartbarer Zwischenschritt, aber noch kein
Wendepunkt. Moraitis begleitet den Berliner Wohnungsmarkt seit Jahren als
Projektentwickler und Bestandshalter und ordnet die aktuellen Signale als Phase der

Neujustierung ein.

»Wir sehen erste Anzeichen einer Stabilisierung, aber das bedeutet nicht, dass der Markt
bereits wieder in einer Wachstumsphase ist“, sagt Ioannis Moraitis. ,,Viele Projekte stehen
weiterhin unter Druck, weil sich die Finanzierungsbedingungen nachhaltig verdndert
haben.*

Nach Einschitzung von Moraitis verschiebt sich die Logik des Marktes spiirbar.
Kapitaldisziplin, belastbare Kalkulationen und langfristige Strategien gewinnen an
Bedeutung. Projektentwicklungen miissten heute robuster geplant werden als noch vor

wenigen Jahren.

Konsolidierung prigt die aktuelle Marktphase

Die aktuelle Entwicklung ist aus Sicht von Ioannis Moraitis Ausdruck einer breiteren


https://www.iz.de/maerkte/news/-wohnungsbauer-sind-wieder-etwas-besser-gelaunt-2000042092
https://www.iz.de/maerkte/news/-wohnungsbauer-sind-wieder-etwas-besser-gelaunt-2000042092
https://hedera-bauwert.de/
https://hedera-bauwert.de/

Marktbewegung. Fiir Moraitis befindet sich der Markt in einer Phase der Konsolidierung,

in der stabile Strukturen und realistische Kalkulationen an Bedeutung gewinnen.

Die Branche tritt damit in eine ruhigere, zugleich aber substanziellere Phase ein, mit
starkerem Fokus auf wirtschaftliche Tragfihigkeit. (red)



